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2.-APROBACION PARCIAL DE PLANES URBANISTICOS
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plena virtualidad sin las declaradas nulas. Desde luego no es posible si la
nulidad afecta a aspect:os troncales del instrumento de que se trate (Iéase:
omisién de informes llamados a condicionar el plan en su conjunto;
omisién del estudio econémico-financiero o de sostenibilidad financiera
Cuange el plan prevé actuaciones que conllevan gasto; infracciones que
con&ﬁdlcm cl'&nodt:lo tertitorial fundamental; etc).

an p‘

“EZL ESTUDIO DE IMPACTO DE GENERO

530 A}mque 1:»31 estudlo pueda no ser preceptivo en determinadas
 ocasiones, todos los planes deben garantizar la igualdad efectiva entre
~ hombres y mujeres.

'~ 4-ELPRINCIPIO DE NO REGRESION

‘Suelo no urbanizable de proteccién especial.

R EFECTO CASCADA DE LA DECLARACION DE
 NULIDAD DEL PLAN CABECERA

Se proyecta en origen sobre todos los msttumentos derivados, de
| -plamﬁcaclon y gesuon, y no cabe descartar que esa: pxoyeecxon alcance a
1as licencias conced s-confqrme al plan mvahdado s1 no se han ejecutado

el cual “Dan lugar en todo caso a derecho de
. ﬁ\‘ bienes y derechos que resulten de los siguientes

éﬂmxdn de la eficacia de los titulos administrativos
d dmrmmda.r por e! cambio sobrevenido de la

o




6.-SENTENCIA FIRME SOBREVENIDA QUE DECLARA
NULO UN PLAN: EFECTOS SOBRE UNA APELACION EN
CURSO EN LA QUE EL PILAN INVALIDADO ES
DE’I'ERMINANTE

ES procedente que el Tribunal de apelacion plantee la tesis y acabe
anulando el acto de aplicacién del Plan invalidado por otro 6rgano
Jumdicqonal

¢-._

7.-1;MPUGNACION DE ACTO DENEGATORIO CON

G,Slel Tnbunhfl:-con_sxdera que el Plan invocado es contrario derecho y
resulta competente para entender de la impugnacién directa del Plan,
- puede plantear la tesis para acabar desestimando el recurso y declarando

nulo ese Plan en el mismo pronunciamiento.

De tratarse de un Juzgado, puede inaplicar el Plan al amnaro del art.

6 LOP]J, sin petjuicio de platear de oficio la cuestién de ﬂegahdad

8.-EL -S_UELO URBANO CONSOLIDADO PUEDE
DEVENIR SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Eso ocurrird cuindo el plan prevea en un determinado ambito
| pertene(:lente al suelo urbano consolidado, una  operacién de
.- _.tmnsfommclon ifstica degrmovrac:ton, de regencraaon, de renovaciéon

I [En cua.lquler Caso, el Tribunal Supremo viene exigiendo que la desconsolidacion

A R el suelo urbano venga acompanada de una motivacion reforzada.

 9.PREV *URBANETIE*ZS Y AMBIENTALES
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. I0-PREVISIONES SOBRE LOCALES DE JUEGO
urbanistico municipal no puede  establecer
g H} Iﬂmlﬂﬂ r‘n I e Lo, e o o A e o LN

.,_ u‘é:um. 10cales de ]ucsuyt..d.l.cul.c:n dae inotivacion suficiente
' d sp&oparci(madas Puede, eso si, establecer previsiones
es. pero esas prewsmnes siafectan a la libertad de empresa
cién de servicios, deben estar adecuadamente justificadas
eriosas de intetés general, amén de ser proporcionales,
pC ner una testriccion absoluta a la apertura de loca.les
| 18»616 ]uho de 2024, RC 5662/ 2023 STS 3*5" n

Eﬂ aquellos supuestos en los que el p”’ ;
.,ade_centros comerciales, la autonzac;é‘n d’e las cstamenes de

| pa.tques comerciales,
s 0 peligono's mdusmales (Ley 11/2013,
| ,_3 de 20 de nowembre de 2024, RC
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13.-CEMENTERIOS: DISTANCIAS MINIMAS

La distancia minima de 500 metros de zonas pobladas no es de
aplicacién a los casos de construccion de hornos crematorios (art. 50
Decreto 2263/ 1974, de 20 de julio).

14-EL ESTABLECIMIENTO DE ZONAS DE BAJAS

N ecemdad de'-'.-'_iustificar cumplidamente las restricciones impuestas a
irculacion de vehiculos (STS 3°5* n° 330, de 28 de febrero de 2024, RC

M
‘Es preceptivo reservar suelo al respecto en todas las actuaciones de
1 y
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 16.-VIVIENDAS DE USO TURISTICO -

i o planeamiento municipal puede regular el régimen urbanistico de
este tipo de viviendas en salvaguardia de bienes constitucionalmente
proteg’idos’— y por razones impetiosas de interés general, fundadas, por

 ejemplo, en el del derecho de los ciudadanos a una vivienda digna, en

propiedad o mediante un alquiler razonable.

ACION DE LA GENERALITAT DE
ARA INSTAR LA REVISION DE OFICIO DE
 URBANISTICA |

] art. 208.1 del texto refundido de la Lkei d'Urbanisme
. aﬁﬂm ‘

esa potestad.
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18.-PRESCRIPCION DE LOS GASTOS DE

T
JRBANIZACION

X,

| El pre:mo de afeccion del 5% prewsto en la LEF, también es
apllcable en la valorac:lon de bienes y derechos aportados en sede

l . - - - . . . * q 1 S R L SR T
Ello sucedera con motivo de las indemnizaciones reconocidas a 10s propietarios
afgcmdos por la desafa.nmon de edjﬁcaaoncs e 1nstalac1ones existentes en las.

———

& arcelas aportadas.

21.-PLAZOS PARA EL EJERCICIO DE LA ACCION
LICA URBANiSTICA CONTRA UNA‘ LmENCIA hUE%B

-,,,;S) Isc ha temdo conocimiento de su. conccsmﬁ, desde ese mommto-_
A .""lok plazos de impugnacién ordinarios. En cas& conu:aub, el plazo
que establezca la legislacion autonémica para el ejercicio de la
> dg.: E lega.hdad utbanistica, a contar desde la

[ENCIA PROFESIONAL  DEL
WECTO DE OBRAS

ay, por lo tanto, no es susceptible de
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23.-LA ACCION PUBLICA URBANISTICA AL ALCANCE
DE LOS GRUPOS MUNICIPALES

Si los miembros del grupo han votado en contra de la decision a
impugnar y esmn 1eg1umaaos individuaimente, también o estara el grupo
comotal. : -
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Las Sentencias se refieren al art. 35 de la Ley General d
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los art. 49 a 51 de la Ley General de Telecomumcacxone d
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Pero no estd tan claro que determinados requisitos de arranque de la actividad
puedan dar lygar a medidas impeditivas o de clansura en cualquier momento, sin
necesidad de acudir a la revision de oficio del titulo habilitante, que no es otro que la

mmy”i?iﬂ'ﬁlfﬂ ﬂ]d Ifaﬁ]drnn.;- fiin Aol s & = Ln In
A ﬂﬁ"v’?-v _-. f“"’mfrl_ll.riuﬂ‘ f‘-yJU’IJ“”w .

(Supongamos que la actividad se ha instalado en una finca donde
J[f'b nistic Qﬂb&fa’ actividad ectis bmhihida v cu poe sco serhlasamiontn oo b hoska

Se e e GRESIOEE el (pI0IIONGE )y 8 SH VR, 0S¢ CIPiARanIienlo Se 1ia eciio
constar eg, Ja comunicacion o .en la declaracion responsable presentada ante el
Ayuntamiento. jPodremos admitir que el titular de la actividad goce de menos derechos
0r gjenplo, el titular de una licencia anulable y, por ello mismo, susceptible de un

o

miento de!mwdad con todas las garantias?.

DI JO DE INMUEBLES HABITADOS POR

§ 8 B g : A :
El desalojo efectivo, por razones urbanisticas, de inmuebles
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~ medidas susceptibles de proteger los inteteses de esos menores.

-~

 28.-OBRAS SIN LICENCIA QUE CON EL PASO DEL

TIEMPO DEVIENEN EN SITUACION DE FUERA DE
'ORDENACION TRAS PRESCRIBIR LA ACCION
ADMINISTRATIVA DE RESTAURACION DE LA LEGALIDAD

- La tealizacién de nuevas obras mas alli de las de conservacion,
uL ) ad no reanuda o restablece la accién

m:ta la obra otiginal y las ulteriores.

os no pierden la caducidad ganada con
1z6n pot la cual solo podran ser compelidos 2
15 que se daba cuando la obra original devino
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29.-EL (MALDITO) ART. 108.3 LJCA

Se trata de un precepto legal segtin el cual “B/ Juez o Tribunal, en os casos en
gue, ademds de declarar contraria a la normativa la construccion de un inmueble, ordene motivadamente la demolicién
del mismo y ia reposicion a.su estado originario de la realidad fisica alterada, exigird, como condicién previa a la
demolicidn, y salvo que una Wéﬂ de peligro inminente lo impidiera, la prestacion de garantias suficientes para
mporlderddm de las inde .‘ m:dchdaramnm: de buena fe”"

b'_."‘suponer que tampoco serd aphcable si
:i'e—kclmrse con una telativa segundad la




e L:s ph) 8 que puedan plantearse deberin resolverse mediante
- un incidente de ¢ jecucion,

g -~ ~ bt

. NG <

r— - En cualquier caso, el art. 108.3 LJCA no obliga a tramitar un incidente de
. rcsponsaol.udad patnmonla.l

eforzada que ]uétlﬁquc la presencia, en esa modificacion, de

- razonmes _de interés pubhcqa]enas a la situacion de las o_bras.

ey hdgl elevadis:mo coste econémico - que supondna

~ Administracién responsable de haber bendecido el desagm
utbamzaaon declarada ilegal por Sentencia fitme), no es

Sooail Sl ke e Pavat s 1mnna-|l-\1|'|rlarl mafpﬂn] rlp la Santancia ane
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l(caso Marina Isla de Valdecanas)
cas e

i 'nurbanisuca de laAdrmmsttaclon, el hecl;c; u izacic m |

| 4mbito 51_.}1 afectacién de espacios protcgdos) haya
_‘fo ejecucion in natura'y su reemplazo por una

At iﬂdeﬁinizalile cuando, por eiernplo, el
no puede materializar la misma
entorno y esa menot edlﬁcabﬂldad_
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; ' ©sa menorediticabilidad trae causa de un plan aprobado por dos
%nsmnc?;s temtoylales distintas; la indemnizacién deberan abonarlaambas
Instancias en régimen de solidaridad.

32-VALORACION  DEL SUELO A EFECTOS
EXPROPIATORIOS Sl

ES_ una cuestion de hecho, que no depende de la clasificacién
urb@snca del suelo. Hay que estar a las nociones de suelo urbanizado y
suelo rural contempladas en el TRILSRU (STS 3%5* N° 269, de 12 de marzo
de 2025, casacién n° 3854/ 2015). V4

Dicho, lo que antecede, sin perjuicio de la indemnizacién de las expectativas [}
“perdidas por la modificacién sobrevenida del planeamiento por causas ajenas a

la voluntad de los propietarios.

Anadir que el sueio urbano no consolidado (que ya forma parte de la trama
urbana y cuenta con unos setvicios basicos) merece ser valorado como suelo
urbanizado, sin perjuicio de ver minorada su tasacién con los gastos de

urbanizacién pendiente.

No obstante lo dicho, conviene retener lo que establece la Disposicion
Transitoria 3* del Texto Refundido de la Ley de Suclo y Rehabilitacién Urbana:

“Disposicion transitoria tercera. | aloraciones.

1. Las reglas de valoracion contenidas en esta ley seran aplicables en todos los expedientes
incluidos en su ambito material de aplicacion que se inicien a partir de la entrada en vigor de

la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelb.

2. Se exceptiian de la aplicacion de las reglas de valoracion previstas en esta ley, excclusivamente
los terrenos en los que, a la entrada en vigor de la ey 8/ 2007, concurran de forma cumulativa
las tres circunstancias signientes:

a) Que formasen parte del suelo urbanizable incluido en ambitos delimitados para los que el
planeamiento hubiera establecido las condiciones para su desarrollo.
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b) Que existiese una prevision exﬁm ca sohre blasos do siorsics : 4
= """‘, LY UULRIVEUTE LI FJ}-’.’-“’IE FIEECTEEUy U UIT #s
legislacion de ordenacion femtana!_y urbanistica.

¢) Que en el momento a que deba entenderse referida la valoracién, no hubieran vencido los
Plazos para dicha gecucion o, si hubiesen vencido, fuese por cansa imputable a la
Administracion 0 a terceros.

Dmba: iemno: se valorardn conforme a fax reglas establecidas en la 1ey 6/ 1998, de 13 de

: -i‘mmm: rlp r‘hm‘an nﬂminiam HYO QM ‘ZSRG.‘-
: aGINSWauvo (010 J

p!aneamj.cnto con cesion anttc1pada de suelo. Imposxblhdad de
iento: Devolucién de los tertenos o de su valor expropiatorio si

on me&posxblc.

' lucién por incumphmento.

in se exnnga el convenio por causas de
.- oluc16n (STS 3*5" n® 1193, de 4 de julio de




EL CARACTER PERICIAL DE LOS INFORMES
OS POR . iCNICOS DE LA ADMINISTRACION
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modo de pericial (con sus correspondientes
02, de 28 de noviembre de 2024, casacion




